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FARO - COSTA

B- Faro

Observar

Faro: margen gjustado y riesgo urbanistico-estatutario exigen due diligence

LGOS CI NCO FACTORES

Urbanistica B-
confi anza 50

PDM de Faro permite usos mixtos en centro histérico pero exige licenga de utilizagéo e parecer da CMF;

zonas de ARU facilitan conversao, fuera de ellas es incierto.

Luz natural B+
confianza 68

Ciudad costera de baja densidad relativa; planta baja con fachada a rua publica tiene buen potencial solar

dado clima algarve (>3000h sol/afo). Interiores de manzana penalizan.

Ratio atil B
confianza 62

Locais comerciais en Faro suelen ser rectangulares con pé-direito 3-4m; conversdo a T1/T2 viable con ratio

util ~75-80%, condicionado por instalagdes e caixa de escada.

Estatutos C+
confi anza 45

Condominios en centro de Faro frecuentemente tienen titulo constitutivo que restringe uso habitacional en

r/c; requiere escritura de alteragdo aprovada por 2/3 condéminos.

Margen obra B
confianza 72

Vivienda 2985€/m?; local estimado ~1940€/m?2 (-35%); obra 900-1200€/m2. Margen bruto ~45-145€/m2:

ajustado pero positivo. Yield turistico algarve puede mejorar retorno.

DATOS CLAVE

Precio vivienda conf. 88 2985 €/m?
Poblacion conf. 80 70.347 habitantes
Temp. media enero conf. 86 13,8 °C
Dias > 30 °C conf. 86 44 dias/ano
ENCAJA S

Clima excepcional (Algarve, >3000h sol) impulsa demanda residencial y turistica
Zonas ARU en centro histérico con incentivos fiscais e licenciamento simplificado
Locais con fachada a rua principal tienen excelente luz natural y ventilacién

Mercado de arrendamento turistico (AL) con yields superiores al residencial puro

Temperatura media enero 13.8°C: atractivo para residentes de larga estancia

NO ENCAJA SI

Margen bruto muy ajustado (~45-145€/m?) sin colchdn para imprevistos de obra



® Locais interiores de manzana o en edificios sin fachada directa

® Operaciones fuera de ARU donde el licenciamento es largo e incierto

® Edificios con titulo constitutivo restrictivo sin mayoria de condéminos favorable

RI ESGOS A VI G LAR

® Riesgo urbanistico: PDM y CMF pueden denegar cambio de uso fuera de ARU (conf baja)

® Riesgo estatutario: titulo constitutivo del condominio puede bloquear uso habitacional
Riesgo de margen: sobrecostes de obra en mercado algarve tenso eliminan beneficio
Riesgo regulatorio AL: morat6ria ou limitag&o de licengas de alojamento local en Faro

Riesgo de liquidez: mercado comprador local limitado (70k hab); depende de no-residentes

FUENTES

Open-Meteo - Archivo climético (dataset) - Open-Meteo - Geocoding (poblacién, coords) (dataset) - Open-Meteo - Marine (temp. mar)
(dataset) - INE Portugal - Precos da Habitac&@o ao nivel local (official)

Informe orientativo: NO constituye asesoramiento legal, urbanistico, técnico ni financiero. Laviabilidad urbanisticay |os estatutos son
estimaciones — confirmal os con el ayuntamiento y un técnico antes de comprar. habitalocal es editorialmente independiente, sin afiliados. El
esquema 3D Y las notas de armonizacion son orientativos.



ESQUEMA 3D - VI VI ENDA PROPUESTA

Render orientativo de la conversion propuesta. Distribucidn y mobiliario segun el proyecto tipo de la zona.

ARMONI ZACI ON DEL ESPACI O

Elementos naturales Orden y limpieza

Plantas vivas y materiales naturales aportan vitalidad y Los espacios despejados favorecen la calma y el
armonia. bienestar.

Equilibrioy simetria Entrada acogedora

Habitaciones equilibradas para promover descanso y La puerta de entrada debe invitar y no estar bloqueada.
estabilidad.

BAGUA - DI STRI BUCI ON ENERGETI CA
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