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c. Granada

Descartar

Granada: precio/m? insuficiente para absorber coste de obra con margen
LGS CI NCO FACTORES

Urbanistica

confi anza 45

Granada tiene PGOU restrictivo en centro histérico (Albaicin, BIC). Cambio de uso posible en ensanche
pero requiere licencia municipal y compatibilidad zonal. Sin datos PGOU especificos.

Luz natural

confianza 58
Ciudad inland densa con calles estrechas en casco histdrico. Ensanche ofrece mejor orientacion. 110 dias
>30°C garantizan luz solar abundante pero fachadas interiores penalizan.

Ratio atil

confianza 55

Locales en casco antiguo suelen ser irregulares y profundos. Ensanche permite mejor distribucion. Ratio Gtil
estimado 70-78% segun tipologia. Techos altos tipicos favorecen habitabilidad.

Estatutos

confianza 40
Edificios plurifamiliares urbanos densos: riesgo moderado-alto de estatutos que bloqueen el cambio. Sin
acceso a estatutos reales. Comunidades antiguas en Granada centro suelen ser conservadoras.

Margen obra

confianza 62

price_per_m2 vivienda 2050€. Local estimado ~1333€/m? (-35%). Coste obra 900-1200€/m2. Margen bruto:
2050-1333-1050~-333€/m?. Precio en umbral critico; margen practicamente nulo o negativo.

DATCS CLAVE

Precio vivienda conf. 65
Yield bruto conf. 62
IPV interanual conf. 88

30/5/2026

C+

2050 €/m?
58%
12,4 %

Poblacién conf. 80  233.532 habitantes

Temp. media enero conf. 86
Dias > 30 °C conf. 86

ENCAJA SI

® Yield 5.8% razonable si se destina a alquiler residencial o turistico

® |PV interanual +12.4% indica revalorizacion activa del mercado

¢ Alta demanda universitaria y turistica sostiene ocupacion

® Clima soleado (110 dias >30°C) atractivo para alquiler vacacional
NO ENCAJA Sl

® Precio vivienda 2050€/m?2 deja margen bruto negativo tras obra

8,3°C
110 diad/afio



® Paro del 22.4% limita demanda solvente de compra

® Casco histérico con restricciones BIC y PGOU muy condicionante

® Exclusivity score bajo (42/100) reduce potencial de venta premium

RI ESGOS A VI G LAR

® Margen financiero negativo: precio de venta no cubre local + obra en escenario estandar

¢ PGOU Granada con zonas de proteccion histérica que pueden impedir cambio de uso

® Estatutos comunitarios bloqueantes en edificios del centro histérico

® Coste de obra puede escalar en inmuebles protegidos o con patologias estructurales

FUENTES

Open-Meteo - Archivo climatico (dataset) - Open-Meteo - Geocoding (poblacién, coords) (dataset) - INE Espafia - indice de Precios de
Vivienda (IPV) por CCAA (official)

Informe orientativo: NO constituye asesoramiento legal, urbanistico, técnico ni financiero. Laviabilidad urbanisticay los estatutos son
estimaciones — confirmalos con €l ayuntamiento y un técnico antes de comprar. habitalocal es editorialmente independiente, sin afiliados. El
esquema 3D Y las notas de armonizacion son orientativos.



