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B+ Lagos

Avanzar

Lagos: margen claro y clima excelente, cautela urbanisticaen ARU

LGOS CI NCO FACTORES

Urbanistica B
confi anza 50

Lagos PDM permite usos mixtos en centro histérico, pero conversién de comercial a habitacional exige

licenga de utilizagéo e pode colidir com ARU. Sem PGOU detalhado, incerteza moderada.

Luz natural A-
confianza 72

Resort costeiro de baixa densidade, fachadas expostas frequentes. Clima atlantico-mediterranico com 39

dias >30°C e inverno suave (13.7°C jan) favorece orientagéo solar. Risco de patios interiores em centro

historico.

Ratio atil B+
confianza 65

Locais comerciais em Lagos tendem a planta rectangular com pé-direito adequado. Zona turistica incentiva

layouts compactos eficientes. Possiveis restricdes de altura em ARU limitam aproveitamento vertical.

Estatutos B
confianza 48

Maioria dos edificios em Lagos sdo de pequena escala ou moradias; condominios com estatutos restritivos

sdo menos comuns que em Lisboa/Porto. Risco existe mas € moderado. Verificagdo de escritura

necessaria.

Margen obra A-
confianza 78

price_per_m2 vivienda 3801€. Local estimado ~2471€/m? (-35%). Coste obra ~1050€/m2. Margen bruto

~280€/m2 minimo antes de impostos e honorarios. Price >3500 -> margen claro, aunque ajustado por

presion de mercado Algarve.

DATOS CLAVE

Precio vivienda conf. 88 3801 €/m?
Poblacion conf. 80 33.494 habitantes
Temp. media enero conf. 86 13,7 °C
Dias > 30 °C conf. 86 39 diag/ano
ENCAJA S

Precio de vivienda >3500€/m2 garantiza margen bruto positivo incluso con obra completa

Clima mediterranico-atlantico con inviernos suaves: demanda de residéncia turistica todo el afio
Baja densidad urbana favorece fachadas con luz natural directa

Mercado Algarve con demanda internacional robusta y yield atractivo

Menor riesgo de estatutos de comunidad que en grandes metropoles



NO ENCAJA SI
® Centro histérico bajo ARU puede imponer condicionantes de fachada y uso
® Margen bruto ajustado si el local esta en zona premium con precio de compra elevado

® Oferta turistica competidora (AL) puede presionar rentabilidade de longa duracéo

RI ESGOS A VI G LAR

® Licenca de utilizagdo denegada por incompatibilidade de uso en PDM/ARU de Lagos
® Coste de obra superior a 1200€/m2 en edificios histéricos con exigéncias de reabilitacio
¢ Saturacéo do mercado de Alojamento Local no Algarve com novas restricdes municipais

¢ Estatutos de condominio impeditivos no detectados antes de escritura

FUENTES

Open-Meteo - Archivo climatico (dataset) - Open-Meteo - Geocoding (poblacién, coords) (dataset) - Open-Meteo - Marine (temp. mar)
(dataset) - INE Portugal - Precos da Habitacéo ao nivel local (official)

Informe orientativo: NO constituye asesoramiento legal, urbanistico, técnico ni financiero. Laviabilidad urbanisticay |os estatutos son
estimaciones — confirmalos con el ayuntamiento y un técnico antes de comprar. habitalocal es editorialmente independiente, sin afiliados. El
esquema 3D Y las notas de armonizacion son orientativos.



ESQUEMA 3D - VI VI ENDA PROPUESTA

Render orientativo de la conversion propuesta. Distribucidn y mobiliario segun el proyecto tipo de la zona.

ARMONI ZACI ON DEL ESPACI O

Elementos naturales Orden y limpieza

Plantas vivas y materiales naturales aportan vitalidad y Los espacios despejados favorecen la calma y el
armonia. bienestar.

Equilibrioy simetria Entrada acogedora

Habitaciones equilibradas para promover descanso y La puerta de entrada debe invitar y no estar bloqueada.
estabilidad.

BAGUA - DI STRI BUCI ON ENERGETI CA

Ri queza Fama Rel aci ones

Fam lia Sal ud Creativi dad

Conoci m ent o Carrera Vi aj es



