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OPORTO - COSTA

B VilaNovade Gaia

Observar

Oportunidad con precaucion

LGOS CI NCO FACTORES

Confianza por factor sobre 100: >=70 alta, 45-69 media, <45 baja.
Urbanistica B-

Confianza baja - 40/100
Zona urbana costera con posible complejidad

Luz natural A-
Alta confianza - 80/100
Fachada a la costa, luz natural favorable

Ratio atil B+
Confianza nedia - 60/100
Zona urbana con posible complejidad en distribucion

Estatutos C+
Confianza baja - 40/100
Riesgo de estatutos en zona urbana densa

Margen obra B-
Alta confianza - 80/100
Margen ajustado con precio por m2 en 2474€

DATOS CLAVE

Precio vivienda conf. 88 2474 €/m?
Poblacion conf. 80 70.811 habitantes
Temp. media enero conf. 86 11,4 °C
Dias > 30 °C conf. 86 16 dl'as/aﬁo
ENCAJA Sl

® inversores con experiencia

® proyectos de reforma

NO ENCAJA SI

® inversores principiantes

® proyectos de gran escala

RI ESGOS A VI G LAR

® estatutos comunitarios

¢ complejidad en distribucién

FUENTES



Open-Meteo - Geocoding (poblacién, coords) (dataset) - Open-Meteo - Marine (temp. mar) (dataset) - Open-Meteo - Archivo climatico
(dataset) - INE Portugal - Precos da Habitacéo ao nivel local (official)

Informe orientativo: NO constituye asesoramiento legal, urbanistico, técnico ni financiero. Laviabilidad urbanisticay los estatutos son
estimaciones — confirmalos con el ayuntamiento y un técnico antes de comprar. habitalocal es editorialmente independiente, sin afiliados. El
esquema 3D y las notas de armonizacion son orientativos.



ESQUEMA 3D - VI VI ENDA PROPUESTA Vila Nova de Gaia

Render orientativo de la conversion propuesta. Distribucidn y mobiliario segun el proyecto tipo de la zona.

ARMONI ZACI ON DEL ESPACI O

Elementos naturales Orden y limpieza

Plantas vivas y materiales naturales aportan vitalidad y Los espacios despejados favorecen la calma y el
armonia. bienestar.

Equilibrioy simetria Entrada acogedora

Habitaciones equilibradas para promover descanso y La puerta de entrada debe invitar y no estar bloqueada.
estabilidad.

BAGUA - DI STRI BUCI ON ENERGETI CA

Ri queza Fama Rel aci ones

Fam lia Sal ud Creativi dad

Conoci m ent o Carrera Vi aj es



